Teleptilésrendezési Szerzédés

amely létrejitt egyrészrél a

Forestay I Ingatlanfejleszté Alap (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7., adészam:
19288789-2-41, MNB nyilvantartasba vételi szama: 1222-49, [képviseletében eljar: Forestay
Alapkezel6 Zrt. (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7., cégjegyzékszam: 01-10-049934,
adoszam: 26499895-2-41, képviseli: Botos Balint, vezérigazgaté]) mint épittetd (a tovabbiakban:

,Epittets” vagy ,Alap”)
masrészrol a

Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (székhely: 1073 Budapest, Erzsébet
korut 6.; statisztikai szamjel: 15735708-8411-321-01; adoszam: 15735708-2-42; térzskonyvi
azonositoszam: 735704; keépviseli: Niedermiller Péter, polgarmester) mint &nkormanyzat (a
tovabbiakban: ,Onkormanyzat”)

(az Epitteté és az Onkormanyzat a tovabbiakban egyitt: ,Felek”, vagy barmelyikiik 6nélléan a ,Fél")
kozétt az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel (a tovabbiakban: ,Szerzédés” vagy ,TRSZ"):
1. Elézmények

1.1.A Felek rogzitik, hogy az Epittetd kizarélagos tulajdonaban all a Budapest VII. keriilet
belteriilet 34167 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a 1075 Budapest, Kazinczy utca 48.
szam alatti, kivett épitési terlilet és Uzem, udvar megnevezés(i, &sszesen 3347 m2
alaptertlet(i ingatlan (a tovabbiakban: ,Ingatian” vagy ,Epitési Telek”), amelyen Epittetd a
jelen Szerzédés elvalaszthatatlan részét képezé 1. sz. mellékletben meghatarozottak szerinti
épiletet kivanja felépiteni (a tovabbiakban: ,Epiilet’ vagy ,Tervezett Epiilet’), amelynek
épitési engedélyezési eljarasa a Budapest Févaros Kormanyhivatala Nyugat-Pesti Epitésiigyi
és Epitésfelugyeleti Osztalya elétt BP/2607/00518/2022 ugyiratszam alatt jelenleg
folyamatban van. Az Epitteté célja, hogy a jelen Szerzédés 1. sz. meliékletét képezd leiras
szerinti Epuletre a sikeres varosképi konzultaciot kovetéen végleges épitési engedélyt
szerezzen és ezt kovetden az 1. sz. melléklet szerinti Epiletet felépitse.

1.2.A Felek rogzitik tovabba, hogy az Onkormanyzat — tekintettel arra, hogy az Epiilet
kivitelezése soran az Epittetd az Onkorményzat tulajdonaban allé kéztertleteket is jelentés
mértékben hasznalni fogja — kételezi az Epittetét az Epulettel hataros, az Onkormanyzat
kizardlagos tulajdonaban all6, Budapest Vil. keriilet belterlilet 34162 hrsz. alatt nyilvantartott
kivett kdzterllet megnevezésl, 6sszesen 1544 m2 alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban:
,utca”) jelen Szerzédésben meghatarozottak szerinti felljitasara. Az Epiiletre vonatkozé
végleges épitési engedély megszerzése esetén Epittetd elfogadja az Onkormanyzat ezen
kételezését, arra is tekintettel, hogy az Epuletre vonatkozé, a jelen Szerzédés 1. sz.
mellékletet képezd leiras szerinti végleges épitési engedély megszerzése esetén maga az
Epitteté is érdekelt abban, hogy az Utcéat j6 mindségben, a mindenkor hatalyos



jogszabalyoknak és miszaki el6irasoknak megfeleléen, a burkolat cseréje utjan a jelen
Szerzédésben foglaltak szerint feldjitsa. Ennek megvalosulasa érdekében az Onkorményzat
véllalja, hogy szorosan egyuttmiikodik az Epittetével az Epuletre vonatkozo végleges épitési
engedély megszerzésében (a tovabbiakban: ,TRSZ Célja”).

1.3. Felek a fentiekre tekintettel ugy dontottek, hogy a kéztuk megvaldsitani kivant egytttmikodés

feltételeit az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: ,Etv.”) 30/A. §-a szerinti telepiilésrendezési szerzédésbe foglaljak.

1.4.A jelen Szerzédést Budapest Févaros VII. kerilet Erzsébetvaros Onkorményzat Képviselé-

testiilete a 217/2022. (1X.21.) szdmU hatarozataval hagyta jova.

1.5. Mindezek alapjan a Felek az alabbi Szerzédést kotik:

2.

Az Epitteté és az Onkormanyzat kélcsonds kotelezettségei

2.1.A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a TRSZ Céljanak megvaldsitasa érdekében

3.

egyuttmikodnek egymassal, és haladéktalanul értesitik, illetve tajékoztatjak egymast minden
olyan koérolményrél, amely a TRSZ Céljanak megvaldsitasat veszélyeztetheti, es
haladéktalanul megadnak egymasnak minden olyan tajékoztatast, amelyek a TRSZ Céljanak
eléréséhez feltétlenil sziikségesek.

Az Epittetd kotelezettségei

3.1.Az Epittetd kotelezettséget vallal arra, hogy az Utca telies jelenlegi burkolatat a jelen

Szerzddés elvalaszthatatlan részét képezd 3. sz. mellékletben meghatarozottak szerint sajat
koltségén a csokkentett forgalmi és a gyalogos kozlekedés dltali terhelésre egyarant
alkalmas diszburkolatra kicseréli, és legalabb 3 (harom) db fat helyez el ugyanezen
szakaszon (a tovabbiakban: ,Felajitasi Kotelezettség”). Epittetd tudomassal bir arrél, hogy a
Feldjitasi Kotelezettség magaban foglalja az azzal kapcsolatos kiviteli tervek elkészitését vagy
elkészittetését, a kivitelezést vagy kiviteleztetést, a kivitelezés koordinécidjat és feligyeletét,
melyeket sajat koltségén koteles megvaldsitani. Felek megallapodnak, hogy a Feldjitasi
Kotelezettség nem foglalja magaban a Felljitasi Kotelezettséggel érintett terlleten a
kozvilagitas kialakitasat vagy atalakitasat, a kozmlvek esetlegesen szikségessé valo
kiépitését vagy atalakitasat, az utcabutorok és mobilidk elhelyezését, illetve egyéb felszini
épitmények kialakitasat, elhelyezését. Felek megallapodnak tovébba, hogy a Feldjitasi
Kotelezettség tovabba nem terjed ki olyan munkalatok elvégzésére, amelyek épitési
engedély-kotelesek. Epittetd a Felljitasi Kotelezettség teljesitését kovetben az elkészult
munkat (feldjitott utcat és fakat) az érintett terllet tulajdonosanak a kezelésébe visszaadja.

3.2.Az Epittetd a Felujitasi Kotelezettségét az Epuletre vonatkozo végleges hasznélatbavételi

engedély megszerzéséig, de legkésébb az attél szamitott 6 (hat) hénapon belul koteles
teljesiteni, azzal, hogy a végleges hasznalatbavételi engedély megszerzéséig a kivitelezesi
munkalatoknak meg kell kezdédnie. Amennyiben az Utcaval érintkezé barmely ingatlanon
épitési engedély- vagy bejelentéskoteles beruhazas, fejlesztés, épitkezés kerll
megvaldsitasra, Felek az errél val6 tudomasszerzésté! szamitott 1 (egy) hdnapon belll
kotelesek egymassal targyalasokat folytatni és a jelen Szerzddést (igy kilondsen a Feldjitasi



Kotelezettseég jelen pontban eléirt hataridejét) modositani annak érdekében, hogy az ilyen
jellegli beruhazas, fejlesztés, épitkezés ne akadalyozza a Felljitasi Kotelezettség
szerzédésszer( teljesitését.

3.3.Amennyiben az Epitteté a Felljitdsi Koételezettségét a jelen Szerzédés 3.2. pontjaban
meghatarozott hataridén belul nem teljesiti, az Onkormanyzat jogosult az Epittetét irasban
felszolitani Felujitasi Kotelezettségének teljesitésére. Felek megallapodnak, hogy Epitteté a
Felljitasi Kotelezettség teljesitésére tortént irasbeli felszélitds eredménytelensége esetén
150.000.000,- Ft, azaz szazétvenmillié forint 6sszegli meghilsulasi kétbért (a tovabbiakban:
.Meghitsulasi Kotbér") koteles fizetni az Onkormanyzat szamara. Felek megallapodnak
tovabba, hogy a Meghilsulasi Kotbér dsszege a Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) altal
kozzétett épitdipari arindexszel kerlll indexalasra. A Felek rogzitik, hogy a Feldjitasi
Kotelezettség teljesitésére tortént felszolitds akkor tekintheté eredménytelennek, ha az
Epitteté a felszolitds kézhezvételétdl szamitott 30 (harminc) napon beliil sem kezdi meg
Feldjitasi Kotelezetiségnek teljesitését.

3.4.Amennyiben az Epittett a Felujitasi Kételezettségének rajta kival 416, objektiv ok miatt nem
tud eleget tenni (ideértve kiilonosen, de nem kizardlagosan ha az Utca jelen Szerzédés
szerinti feldjitisa harmadik személy engedélyéhez vagy hozzajarulasahoz kotott, és a
harmadik személy, példaul kézmuszolgaltatd nem adja meg a szilkséges engedélyt vagy
hozzajarulast, de ide nem értve, ha az Onkorményzat nem adja meg a sziikséges engedélyt
vagy hozzdjarulast), az Epittetd kételes a jelen Szerzédés 3.3. pontja szerinti indexszalt
Meghilsulasi Kotbér tsszegének megfelel6 6sszeget az Onkormanyzat részére megfizetni.

3.5.Az Onkormanyzat a 3.3. és 3.4. pontok szerint megfizetett dsszeget — a jelen Szerzddés 5.2.
pont szerinti, sulyos szerzédésszegésre alapozott rendkiviili felmondasa esetén is — koteles
elkilénitett szadmlan kezelni, és azt telies egészében az Utca jelen Szerzédeés
elvalaszthatatlan részét képezé 3. sz. melléklet szerinti fel(jjitasara, illetve tovabbfejlesztésére
forditani a 3.3. pont vagy a 3.4. pont szerinti ésszeg Onkormanyzat szamlajan valo
jovairasatél szamitott, vagy ha az késébbi, a Tervezett Epiiletre vonatkozd végleges
hasznalatbavételi engedély megszerzésétdl szamitott 12 (tizenkét) hénapon belill, és mindezt
hitelt érdemliéen igazolni az Epitteté szamara. Az Onkormanyzat koteles az Epitteté kérésére
az Osszeg felhasznaldsaval, az Utca felljitasaval vagy fejlesztésével kapcsolatos minden
tajékoztatast megadni az Epittetd részére, &s koteles ennek soran az Epittetével egyeztetni.

3.6.Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Epittetd a Felljitasi Kotelezettség teljesitéséhez
szilkséges barmely Onkormanyzati engedélyt vagy hozzajaruldst az irasbeli felszolitasat
koveté 15 (tizen6t) napon beltul sem kapja meg az Onkormanyzattél és ezért Feljitasi
Kotelezettségének hataridében nem tud eleget tenni, gy abban az esetben Felek a 15
(tizendt) napos hataridé elteltétdl szamitott 1 (egy) hoénapig kotelesek egymassal
targyalasokat folytatni a jelen Szerzé6dés modositasarél. Amennyiben ezen hataridén belll a
Felek nem éllapodnak meg a jelen Szerz6dés modositasardl, ugy abban az esetben a jelen
Szerzédés automatikusan, a Felek barmely jogcselekménye nélkil megsziinik. A jelen
Szerz6dés jelen pont szerinti megsziinéséért egyik Fél sem I&éphet fel a masik Féllel szemben
kartéritési vagy egyéb igénnyel (igy kilénésen az Onkormanyzat nem tarthat igényt a
meghiulsulasi kdtbér vagy annak megfelelé dsszeg kifizetésére).



4. Az Onkormanyzat kotelezettségei

4.1.Az Onkormanyzat kijelenti, hogy a Budapest Févaros VI. kerllet Erzsébetvaros
Onkorméanyzata Képvisel6-testiletének 6/2017. (. 17.) 6nkormanyzati rendelete értelmében
a Budapest Févaros VII. kerilet Erzsébetvaros Onkorményzata tulajdonaban lévé
kozteruletek hasznalatarol és rendjérél 16. § (1) bekezdés c.) pontja alapjan a Feldjitasi
Kotelezettség teljesitése (mivel az az Onkormanyzat érdekében végzett felljitas) mentes a
kozteriilet-hasznalati dij fizetése alél és emellett kotelezettséget vallal arra, hogy mentesiti az
Epittetét az Utcan megszliné parkolohelyek megvaltasaért esetlegesen jaré dij megfizetése
alél is. Az Onkormanyzat ezen feliil vallalja, hogy az Epitteté szerzédésszerii teljesitése
érdekében a Felljitasi Kotelezettség teljesitéséhez szilkséges valamennyi teriiletet harmadik
személyek haszndlati jogatol mentesen és — amennyiben ez jogszabdlyilag lehetséges —
dijazas nélkil az Epitteté rendelkezésére bocsatja.

4.2.Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a Felljitasi Kotelezettség korébe tartozo,
elkésziilt munkakat (a fakat és az (j burkolattal fedett Utcat) a kivitelezés szerzédés szerinti
befejezését kovetéen az Epittetétsl atadas-atvételi eljaras keretében — melyrol Felek
jegyzékényvet kételesek felvenni -haladéktalanul atveszi (amellyel egyidejiileg a karveszély is
atszall), amennyiben azok a rendeltetésszer(i hasznélatot akadalyozd hibakat nem
tartalmaznak. Amennyiben az Onkormanyzat az atvételre alkalmas allapot ellenére
megtagadja a szerzédés szerinti munkak atvételét, a karveszély a megtagadas idépontjatol
kezdédéen az Onkormanyzatra szall 4t.

4.3.A Felijitasi Kotelezettség korébe tartozd, elkésziilt munkak atvételét (vagy az atvételre
alkalmas éllapoti munkak &atvételének megtagadasat) kovetden azok Uzemeltetésérdl,
karbantartasar6l az Onkormanyzat koteles gondoskodni, és koteles viselni az ahhoz
kapcsolédd kéltségeket. A Felek rogzitik, hogy ez magaban foglalia a munkak atvételét
kévetden a munkakkal kapcsolatos valamennyi szavatossagi, jotallasi igény érvényesitését is
a munkak kivitelezését végz6 vallalkozéval szemben. A Felek kotelezettséget vallalnak arra,
hogy ennek biztositasa érdekében megtesznek minden sziikséges cselekményt vagy
jognyilatkozatot, ideértve, hogy Epittetdt a munkak atvételét kovetden atruhazza
Onkormanyzatra a kivitelezési szerzédést és a kapcsol6dd jotallasi kivitelezdi bankgaranciat.

4.4. Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy valamennyi rendelkezésére all6 jogszer(
eszkdzzel a Felijitasi Kotelezettség targyat képezdé munka, valamint az Epiilet tervezése,
épitési engedélyezése, kivitelezése és hasznélatbavétele soran az Epittetdvel, az altala
megbizott tervezével, kivitelezével vagy egyéb vallalkozéjaval/megbizottjaval a lehetd
legteliesebb mértékben egyuttmikodik, a terveket késedelem nélkll véleményezi, a
szUkséges tajékoztatast és informaciokat késedelem nélkil az Epitteté rendelkezésére
bocsatja, &s tdmogat minden, az ezekkel kapcsolatos engedély és hozzajarulas megszerzését
(beleérive kilondsen azokat az eseteket, amikor az Onkormanyzat részérél szikséges
engedély vagy hozzajarulas megadasa). Az Onkormanyzat a részérdl szikséges tulajdonosi
és/vagy kezelbi hozzajarulasok és mas hasonlé nyilatkozatok kiadasa Ugyeben az Epitteté
kérésére adott idében soron kivil hataroz.

4.5. Az Onkormanyzat vallalja tovabba, hogy amennyiben az Utcaval érintkezé barmely ingatlanon
épittetdvel, fejlesztével, beruhazoval telepulésrendezési szerzédést kot, abban kizarolag arra



5.1

kotelezheti és koteles kételezni az épittetdt, fejlesztét, beruhazot, hogy az Utcat az épittets,
fejlesztd, beruhazo a sajat koltségén Uujitsa fel, illetve fejlessze tovabb, illetve az
Onkormanyzat kételes a telepilésrendezési szerzédés alapjan atvett barmely pénzosszeget
teljes egészében az Utca feldjitdsara, tovabbfejlesztésére forditani.

A Szerzddés id6tartama, hatalybalépése, megsziintetése és modositasa

-A jelen Szerzédés hatalyosulasanak feltétele a végleges épitési engedély megszerzése. A

jelen Szerzédés az alairdsanak napjan Iép hatalyba, kivéve a 3.1.-3.6. és a 4.1.-4.3. pontokat,
amelyek azzal a feltétellel lépnek hatdlyba, hogy az Epiiletre vonatkozd, a jelen Szerzédés
elvalaszthatatlan részét képezé 1. sz. mellékletben szereplé leirasnak megfeleld épitési
engedély véglegessé valik. Epitteté a végleges épitési engedély megszerzésérdl - az arrdl
valo tudomasszerzésétél szamitott - 5 (6t) munkanapon beliil irasban koteles az
Onkormanyzatot tajékoztatni.

5.2.Amennyiben a jelen Szerzédés eltéréen nem rendelkezik, a jelen Szerzédéstél vald egyoldali

elallashoz vagy felmondashoz valé jogot a Felek kifejezetten kizarjak.

Felek rogzitik, hogy barmelyik Fél jogosult a Szerzédést a masik Fél sulyos
szerzbdésszegése esetén, a masik Félhez irasban megkiildétt rendkivili felmondassal,
azonnali hatallyal felmondani. A rendkiviili felmondast indokolni kell.

5.3.A jelen Szerz6dés kizardlag irdsban, a Felek kézés megallapodasaval médosithaté a Felek

szabalyszer( alairasaval megerésitve.

5.4.Felek a jelen SzerzGdést hatarozott idére, a végleges épitési engedély megszerzésétsl

6.1

szamitott 36 (harminchat) hénapra kétik.

Vegyes rendelkezések

-Amennyiben a jelen Szerzédés masképp nem rendelkezik, a jelen Szerzédésre alapitott

jognyilatkozatot és értesitést a masik Fél részére tértivevényes ajanliott levélben kell elkiildeni,
vagy szemelyesen, illetve futar Otjan kell kézbesiteni. Ellenkezé irasbeli rendelkezésig, a
Felek értesitési cimei az alabbiak:

Az Epitteté részére:

Botos Balint

Cim: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7.
E-mail: botos.balint@forestay.hu

Az Onkormanyzat részére:

Nagy Néra kabinetvezetd

Cim: 1073 Budapest, Erzsébet kérut 6.
E-mail: nagy.nora@erzsebetvaros.hu




A Felek a fent meghatarozott kapcsolattartok kézbesitési cimeire kiildott értesitések
kézbesitettnek és hatalyosnak mindstinek abban az esetben is, ha a tértiveveny ,nem
kereste”’, ,elkoltozott”, vagy ,nem vette at” jelzéssel érkezik vissza. A visszaérkezett értesités
a feladas napjat kovetd 5. (6todik) napon mindsil kézbesitettnek.

6.2. A jelen Szerz6dés a Felek kozott a Szerzédés targyahoz kapcsolédé telies megallapodast
tartalmazza. Jelen Szerzédés alairasaval Felek tudomasul veszik, hogy minden — akar
kézvetlen, kdzvetett, irott vagy szobeli — korabbi megallapodas, megegyezés hatalyat veszti.

6.3.Az Epittetd a jelen Szerzédés teljesitése soran - az Onkormanyzat barmilyen hozzdjarulasa
nélkill - jogosult harmadik személyt (pl. teljesitési segédet, illetve kozremiikodét) igénybe
venni, akiknek magatartasaért az Onkorméanyzat iranyaban gy fele!, mintha sajat maga jart
volna el. Az Epittetd jogosult az Onkormanyzat elbzetes irasbeli értesitése mellett a jelen
Szerz6désbél eredd jogait és kotelezettségeit — egészben vagy részben — kivilalld harmadik
személyre atruhézni, illetve amennyiben az Ingatlan tulajdonosa megvaltozik, koteles a jelen
Szerzédésbél eredd valamennyi jogat és kotelezettségét az Uj tulajdonosra atruhazni. Az
Onkormanyzat az ilyen szerz6dés-atrunazashoz a jelen Szerzédés aldirasaval hozzajarul.

6.4.A jelen Szerzddés létrejottére, érvényességére és értelmezésére, valamint a beléle fakado
jogokra és kotelezettségekre a magyar jog az iranyado.

6.5.A jelen Szerzédés barmely cimének, bevezetésének, pontjanak vagy mellékletének vagy
barmely részének érvénytelensége vagy végrehajthatatlansaga, vagy annak bizonyos
korlilmények kozotti érvényesithetetiensége, nem érinti a Szerz6dés tbbbi reészének
érvényességét, végrehajthatosagat vagy érvényesithetdségét. llyen érvénytelenség esetén a
Felek az érvénytelen rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel mddositjak, amely
modositas gazdasagi kévetkezményeiben a modositott rendelkezéshez igazodik és a Felek
eredeti szerzédéses akaratanak leginkabb megfelel.

6.6.A Felek régzitik, hogy az allamhaztartasrdl szolé 2011. évi CXCV. térvény (a tovabbiakban:
LAht.”), tovabba az allamhaztartasrol sz6l6 torvény végrehajtasarél szolo 368/2011. (XI1.31.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: ,Avr.”), illetéleg a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI.
torvény (a tovabbiakban: ,Nvt.”) értelmében a jelen Szerz6dés nem mindsil visszterhes
szerzédésnek, a jelen Szerzédés alapjan az Onkormanyzat kiadasi eldiranyzat terhére fizetési
kotelezettséget nem vallal, igy az Epitteté képviselje nem kételes nyilatkozni arra nézve,
hogy az altala képviselt szervezet atlathatonak minésal.

6.7.A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés az Epittetd tulajdonaban all6 Ingatlant érintd 6nallo
terliletrendezési kotelezettséget nem keletkeztet igy a Szerzédés alapjan hatdésagi
szerzédésen alapulé telepilésrendezési kotelezettség tényének feliegyzésére nem kerulhet
sor. Ebbdl kévetkezéen a jelen Szerzédés ingatlan-nyilvantartashoz torténd benyujtasa nem
szlikséges.

6.8.Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédésbél keletkezé esetleges vitaikat
elsésorban békés uton rendezik, ennek eredménytelensége esetén Felek a Polgari
Perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. torvény altalanos szabdlyait rendelik alkalmazni az
eljaro birosag(ok) tekintetében.



6.9.A SzerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a Szerzédés targyaval és
tartalmaval 6sszefiggd hatalyos jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

6.10. Felek a Szerzbdés alakszerlisége tekintetében régzitik, hogy az csak irasban és
kifejezett szerz6désmodositas formajaban modosithatd, bonthaté fel, vagy sziintethetd meg.

6.11. Jelen Szerz6dés 7 oldalbdl all és 5 egyez6 példanyban keriilt alairasra.

Mellékletek:

- 1. sz. melléklet: Tervezett Epiilet leirasa

- 2. sz. melléklet: Az Utcat jelsld térképmasolat

- 3. sz. melléklet: A Feldjitasi Kotelezettség leirasa
- 4. sz. melléklet: Telepitési tanulmanyterv

A jelen Szerztdést az alulirott Felek elolvasast és értelmezést kévetden, mint akaratukkal mindenben
megegyezbt, jovahagydlag irtak ala.
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1. szamu melléklet

Tervezett Epiilet miiszaki leirasa

El6zmények

Az Ingatlan teriletére vonatkozé szabalyozasi terv a Budapest Févaros Vil. kerilet Erzsébetvaros
Onkorményzata Képviselé-testilletének 25/2018. (XIl. 21.) szamU rendelete Erzsébetvaros Epitési
Szabalyzatarél, mely szerint az Ingatlanra vonatkozd Gvezeti besorolas: Vi-V/3

Az Epitési Telek a 34167, 34168, 34169, 34170, 34171 hrsz. szamu telkek dsszevonasabol létrejott
34167 hrsz. telek.

Epittetd a 2021. évi XCIX tdrvény 155. § (1) b pontja alapjan a Budapest Févaros VII. kerilet
Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselé-testiletének 25/2018. (XIl. 21.) szadm( rendelete
Erzsébetvaros Epitési Szabalyzatarél 2020. november 4-&t megel6z6 napon hatalyos rendelkezéseit
kivanja alkalmazni.

Meglévé allapot

Az Epitési Telek egy zartsorti beépitéssel rendelkezé témbben helyezkedik el mliemiéki jelentségli
terlileten. Két oldalrol kdzteriilet hatarolja.

Epitészeti koncepci6, varosszoveti illeszkedés

A Tervezett Epiilet figyelembe veszi a szabalyozasban eléirt kotelezd épitési vonalakat, ezzel biztositva
szomszéd épiiletekhez valé szabalyos kapcsolodast, a zartsorll beépités létrejottét.

Aterlileten megtalalhaté eklektikus épuletek féldszint és eisé emelete jellemzéen hangsulyozott, kiemelt
burkolatot kap, melyet a Tervezett Epiilet homlokzata is kovet &s ezzel biztositja az Epiilet besimulasat
az utcaképbe, és a varosszovetbe.

Tervezett Epiilet kialakitasa

Epittetd Hotel épiilet tervezését kérte. A Tervezett Epiilet szintfelosztasa: 2 mélyszint, féldszint, 6
altalanos szint, illetve a tetén megjelend egyetlen gépészeti felépitmény a telepitési tanulmanyterv
szerint.

Az Epiiletbe tervezett szallodaban legalabb 270 szoba kerill elhelyezésre, sajat furddvel. Az 5. és a 6.
emeleten a homlokzat visszahlizasabol adéddan tetéteraszokkal kiemelt szobak keriilnek kialakitasra,
melyek a zavartalan pihenés és a teriilet zolditése érdekében zold fellletekkel kerlilnek elvélasztasra
egymastol.

A foldszint a szélloda vendégeit fogad6 lobbyval, reggelizteté étteremmel, az ehhez sziikséges
konyhailizemmel, illetve par, a vendégek kényeimét szolgdlé egyéb, kiegészité funkcidval keriil
kialakitasra, a tetdszinten pedig vendég terasz varja a szallévendégeket.

A féldszinten Uzlethelyiségek is kialakitdsra kerllnek, melyek funkcidja a késébbiekben kerdl
pontositasra, valészinlleg vendéglatas és szolgaltatd funkcidval.

A meélyszinteken a szalloda és kornyezd terlletek kiszolgdlasara is alkalmas, részben kézforgalomnak
atadott parkolok keriilnek kialakitasra, melyekkel csékkentheté a kérnyezé utcak zsufoltsaga és az itt
el6k parkolasi nehézségeit is orvosolni lehet.



Az Ingatlanon kiemelt szerepet kapnak a zéldfeluletek. A Kazinczy utca felél kialakitasra kerdl egy fasor,
illetve a belsé udvaron és a lapostetés feluleteken egybefuggd zoldfeluletek keriiinek elhelyezésre,
melyek az utcakrol és a szobakbdl egyarant jol lathatdk.



Budapest Fovédros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XIV., Bosnyak tér 5. 1590 Budapest, Pf. 101

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2022.08.22 15:32:05
Helyrajzi szim: BUDAPEST VILKER. belteriilet 34162 Megrendelés szam:  9000/5395/2022
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A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmival A
térképmasolat méretek levételére nemhasznélhaté!



3. szamu melléklet

Epitett burkolat szélesség:

Forgalmi sav szama:

Jobb oldalon kijelolt szegély melletti parhuzamos 'parkolés:
Bal oldali jarda szélesség:

Jobb oldali (ingatlan feléli) jarda szélesseég:
Szegélymagassag:

Keresztmetszeti szélesség:

Hossz:

Felujitasi technolégia

4,7-49m
1

20m
1,6-1,9m
1,0-1,4m
5-10 cm
7,5-8,0m
195-200 m

Az Utcan csokkentett varakozéhely kijeldlés mellett, alapvetéen vegyes hasznalatu természetes k6
anyagl utca keril kialakitasra. Az eltéré funkcioju feluleteket az alkalmazandoé anyaggal is
hangstlyozzuk, azaz az Utpalya a jelenlegi elképzelések szerint bazalt, gyalogos-parkolosav vilagosabb
andezit kiskockakébdl valosulna meg legyezd alaku fektetéssel. Az Epitteté mas, miszakilag
egyenértéki anyagokat is alkalmazhat, az eltéré funkcioji feluletek elkilonitésének megtartasa meliett.

A jarda és az Gtfeliilet egy szintbe, a mai jarda szintjére kerll (igy a kézm(vek takarasa nem csokken).
Az eltéré anyaghasznalat mellett a forgalmi sév és gyalogos feluletek elvalasztasara fényvisszaveré

prizmas elemek kerlilnek elhelyezésre.

Az Utcaban egységesen az épiiletek homlokzatara fiiggesztett kozvilagitas megtartandé (mely
legvezetékkel van osszefiizve) és figyelembeveendt a tervezett épiletnél is, amely visszahelyezésre

keriil a homiokzatra az épitkezést kdvetden.



A tervezett burkolatfeliletek egységesen ,A” terhelési osztalynak megfeleld palyaszerkezet kialakitasat
teszik lehetdvé. A tervezett rétegrend a kévetkezé:
—  9x9x7 cm kiskockaké burkolat
— 3-4 cm bazalt fektet6zuzalék Z2/5
— valtozé vastagsagl CKt kiegyenlités
- fugakat a kémagassag legalabb 2/3-aig, de minimum 3 cm mélységben teljesen ki kell tolteni
magyanta kotesl, a forgalmi terhelésnek megfelelden megvélasztott (pld. ROMPOX®) fuga
anyaggal

Az Utcaban a jarda 10-15 cm vastagsagban keriil visszabontasra, valamint az ut esetében az azon
talalhato kopéréteg keriil visszabontasra. Az igy |étrejové felllet sziukség szerinti kiegyenlitését
kovetben a felliletre Uj, egységes kéburkolat keriil elhelyezésre.

A magassagi kialakitas soran a meglévé viznyel6k koryezetébe a mélypontok elhelyezésre keriilnek,
igy a vizelvezetés rendszere nem valtozik, azokat a részletes tervezés soran feliil kell vizsgalni.

A forgalomcsillapitott Utcaban a meglévé kézmiivek figyelembevételével az elhuzott vonalvezetési
forgalmi sav (auté kézlekedés ~3,50 m) mellett, amennyiben a kézmUszolgaltatok tamogatjak és
eszszer(ien, gazdasagosan megoldhaté, valamint szakmailag javasolt, Ultetett fak keriilnek
elhelyezésre. A tervezés soran ezen szempontok alapjan az Epitteté megvizsgalja annak lehetéségét,
hogy az iltetett fak elhelyezése a fentiek szerint megvalésithato-e. Amennyiben a faiiltetés
kézmlkivaltassal jarna, vagy észszerien, illetve gazdasagosan nem kialakithaté, vagy szakmailag nem
javasolt, dézsas fak kertilnek elhelyezésre.

Az utak épitésének, forgalomba helyezésének és megszintetésének engedélyezésérdl szolé 93/2012
(V.10.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése szerint nem Gtépitési engedélykdteles a jelen melléklet szerinti
utcafeldjitas, azonban a feltjitds megvaldsitasahoz Gtépitési és forgalomtechnikai tervek készitése és
azok kerlleti 6nkormanyzat, valamint a Budapest Kozut Zrt. altali jovahagyasa sziikséges. A tervekre
az un. e-kdzmdjovahagyast is kell kérelmezni.
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